PORADNIK SPRZEDAJACEGO

Jak przygotowac

SKUTECZNE OGLOSZENIE
by sprzedac szybciej i drozej
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Dagmara
Biegariska

Ekspert ds. sprzdeazy nieruchomosci
Wiasciciel HOMELIA Nieruchomosci

Witaj!

Nazywam sie Dagmara Bieganska i od ponad 11 lat pomagam moim klientom
w sprzedazy Ich nieruchomosci.

Jako licencjonowany posrednik, certyfikowany negocjator i wiasciciel biura
Homelia Nieruchomosci - razem z moim zespotem przeprowadzitam ponad
1100 udanych transakcji kupna i sprzedazy mieszkan i doméw w Kielcach

i okolicy i ta liczba powieksza sie kazdego dnia!

Wiem, co zrobi¢, zeby Twoje ogtoszenie skutecznie przyciggneto klientéw
i sprzedato Twoje mieszkanie!

Dlatego, jesli probujesz sprzedaé¢ mieszkanie , ale nikt nie dzwoni na
ogloszenie i masz wrazenie, ze ginie ono w ttumie innych konkurencyjnych
ogtoszen - ten poradnik jest dla Ciebie.

Dzieki moim poradom stworzysz ogtoszenie, ktére nie tylko przyciaggnie
uwage, ale sprawi, ze Kupujacy zakochaja sie w Twoim mieszkaniu i beda
chcieli zobaczy¢ je na zywo, a to pierwszy krok do sprzedazy.

Lhogemara Pisgpasaln



Wprowadzenie

Sprzedaz mieszkan to nie tylko kwestia dobrych
cen to.sztuka przyciggania uwagi i wywotywania
pozytywnych emocji u kupujacych.

Na konkurencyjnym rynku nieruchomosci
bardzo liczy sie pierwsze wrazenie, a ogtoszenie
to wizytéwka Twojego mieszkania. Mozesz miec
by¢ super, ale jesli jego oferta nie przyciggnie
zainteresowania to stracisz czas i pienigdze !

Dobra wiadomosé?

Wocale nie musisz by¢ ekspertem od marketingu,
aby stworzy¢ oferte, ktdéra dziata. W tym
poradniku pokaze Ci krok po kroku , jak stworzy¢
ogloszenie, ktore sprzedaje!

Z tego e-booka dowiesz sie:

a Jak napisa¢ hiper-skuteczny opis, ktéry
wyréznia sie na tle konkurencji

0 Jakie zdjecia przyciagaja, a jakie
odstraszaja kupujacych?

0 Jakie stowa i zwroty stymulujg wyobraznie
i sktaniajg do dziatania

a Jakie btedy powoduja, ze potencjalni
kupujacy rezygnuja z ogladania

mieszkania?
Gotowy?

Chodz, pokaze Ci, jak zamieni¢ Twoje
ogtoszenie w magnes na klientéw!




Spis tresci

Zrozumienie rynku
Tytut ogtoszenia

Cena w ogtoszeniu - kluczowe aspekty

(&) (o

Tworzenie tresciwego opisu w ogtoszeniu

Optymalizacja i pozycjonowanie ogtoszenia

(o) (v

Dodatkowe materiaty
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Zrozumienie rynku

0 Jak rozpocza¢ proces przygotowania ogtoszenia?
0 Jak dopasowacé przekaz ogtoszenia do potencjalnych kupujacych?

0 Co pomoze Ci w zrozumieniu odbiorcéw Twojego ogtoszenia?

HOMELIA
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Poznaj perspektywe kupujacego

Wczucie sie w sytuacje potencjalnego
klienta pomoze Ci zredagowac catosé
ogtoszenia i dostosowac je do Twojej
grupy docelowej, co jest kluczowe.

Skuteczne ogtoszenie musi by¢ dobrze
dopasowane do oczekiwan konkretnego
segmentu rynku. Zastandow sie nad tym,
kto moze by¢ zainteresowany Twoja
nieruchomoscia.

Czy to beda miode rodziny szukajace
bezpiecznej okolicy? A moze single
poszukujacy bliskosci atrakcji miejskich?
Albo senior ktéry doceni mieszkanie
z winda lub na parterze, bo sam mieszka
teraz na 4 pietrze. Zrozumienie potrzeb
grupy docelowej utatwi dostosowanie
tresci ogtoszenia.

ZAPAMIETAID

@ Zastanéw sie dobrze nad
perspektywa kupujacego
i jakie sa jego preferencje,
oczekiwania i_potrzeby.

= Pewnych brakéw nie da
sie ukryé, jednak mozesz
mocno _nadrobi¢ innymi
atutami i walorami! Aby to
zrobi¢ musisz spojrze¢ na
nie oczami kupujacego.




Tytul ogloszenia

0 Jak stworzy¢ tytut ogtoszenia, ktéry zacheca do klikniecia?
0 Czego unikaé, zeby madrze wykorzysta¢ dostepna ilos¢ znakéw?

0 Jakie informacje poda¢ w tytule, by zainteresowa¢ kupujacych?

HOMELIA

nieruchomoséci




Tytut ogloszenia, ktory sprzedaje

Nie podawaj w tytule rzeczy oczywistych jak metraz czy pietro np.
“mieszkanie na trzecim pietrze 50 m* z balkonem”. Te informacje sg zawarte
w filtrach i nie warto marnowac na to dostepnej ilosci znakow.

Nie musimy takze dodawaé¢ w nim stowa “mieszkanie”, bo wszyscy wiedza,
ze o nie chodzi w ogtoszeniu.

Skup sie na unikalnych cechach oraz zaletach mieszkania, zeby wyrdéznic sie
na tle innych. Spdjrz na przyktady ponizej i zauwaz, ze podkreslaja widok,
wysoki standard oraz taras. Jesli mieszkanie jest w topowej lokalizacji to warto
dodac¢ taka informacje zawrze¢ w tytule. Podobnie jesli jest w nim np.
klimatyzacja to warto o tym napisac.

Nowoczesny dom w stylu Flow
- sasiedztwo lasu

830 000 zt

@ ul. Warszawska 150, Kielce

Dodane: 02.12.2024

Z tarasem i pieknym widokiem

750 000 zt

@ ul. Sciegiennego 42, Kielce

Dodane: 2511.2024
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Stylowy apartament w sercu miasta

980 000 zt

@ ul. Sienkiewicza 34, Kielce

Dodane: 22.11.2024

Dom z klimatyzacja i balkonem

875 000 zt

@ ul. Krysztatowa 8, Kielce

Dodane: 18.11.2024

ZAPAMIETAID

= Unikaj oczywistych informacji lub takich, ktére sg zawarte w filtach.

® Wykorzystaj tytut ogtoszenia do podkreslenia unikalnych cech.i zalet
nieruchomosci, ktére wyrdzniaja ja na tle innych.

= Przedstaw najwieksze atuty mieszkania, ktére przyciggng uwage
potencjalnych nabywcdow.
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Cenaw ogloszeniu
- kluczowe asp ekty

0 Co jest istotne przy ustalaniu dobrej ceny mieszkania?
0 Czemu filtry wyszukiwania s3 istotne przy dobieraniu ceny?

0 Jaki wptyw na cene ma rozktad mieszkania i liczba pokoi?
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Dobérianaliza ceny mieszkania

Pamietaj, ze podawana cena nie dotyczy wyceny samej nieruchomosci, lecz
okreslenia wartosci w ramach popularnych zakreséw filtrow wyszukiwania.
Przyktadowo, jesli planujesz sprzedaz mieszkania za 470 000 zt, sugerowane
jest podanie ceny, ktéra znajduje sie w przedziale preferowanym przez Twoich
potencjalnych kupujacych czyli 469 000 zt.

To prosty, ale istotny zabieg, poniewaz osoby szukajgce mieszkania najczesciej
ustawiaja filtry na konkretne przedziaty cenowe.

350 000 zt

470 000 z+

Po dobraniu ceny, dobrze bedzie
poréwnac ja z rynkowa wartoscia
podobnych nieruchomosci.

Oczywiscie sa takze przypadki, kiedy
zastosowanie wyzszej ceny nadal
zadziata. Jednak trzeba rozréznié
cena za metr kwadratowy i cene
sumaryczna. Czasem cena nadal jest
atrakcyjna dla kupujacych, mimo
wysokiej ceny za metr kwadratowy.
6zne aspekty nieruchomosci moga
wptywac na percepcje wartosci.

O co w tym wszystkim chodzi?
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Koncepcja ceny za metr

Sa przypadki, ze zastosowanie wyzszej
ceny za metr kwadratowy moze byc¢
uzasadnione, zwiaszcza jesdli istnieje
mozliwosé zmiany uktadu przestrzeni.
Przyktadowo podziat jednego duzego
pokoju na dwa mniejsze moze byc
szansa, zeby zwiekszy¢ atrakcyjnosc
catego mieszkania.

Powierzchnia a ilo$é pokoi

Kupujacy czesto szukaja mieszkania
wedtug jakiego$ okreslonego budzetu
i kryteridw. Metraz jest wazny, jednak
czesto schodzi na drugi plan. Kluczowe
elementy to cena catkowita i ilos¢
pomieszczen. To one czesto maja
najwiekszy wptyw na decyzje klientéw.

Unikaj zawyzania ceny

Zbyt wysoka cena moze spowodowad,
ze ogtoszenie nie bedzie wyswietlane
w wynikach wyszukiwania i zniecheci
Twoich potenjalnych kupujacych. Lepiej
ustali¢ cene lekko nizsza od kluczowych
progow wyszukiwania.

ZAPAMIETAJ

®u Ustalenie dobrej ceny to

kluczowy krok w procesie
sprzedazy nieruchomosci.

Pamietaj tez o filtrach
ceny i dobierz ja tak by
zmiescita sie w przedziale.

Realistycznie podejdz do
wyceny nieruchomosci.

Optymalnie dobrana cena
przyspieszy Twoja sprzedaz
i zyskasz zainteresowanie
klientéw.

Oprécz ceny istotna jest
tez ilos¢ pokoi i czy mozna
zmiani¢ ich uktadu.




Tworzenie tres’ciwego
opisuw ogloszeniu

0 Jak napisa¢ opis, ktéry wyréznia sie na tle konkurencji?
0 Jakie zdjecia przyciagaja, a jakie odstraszajg kupujacych?

0 Jakie stowa i zwroty stymuluja wyobraznie i sktaniaja do dziatania?
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Stworz atrakcyjny opis mieszkania

Ludzie nie czytaja opiséw. Prawdopodobnie
wiekszos¢ osob przeczyta jedno badz trzy
zdania z Twojej oferty i od razu przejdzie do
szukania kontaktu.

Koncentruj sie w nich na korzysciach, jakie
kupujacy moze czerpac z posiadania tego
mieszkania. Zamiast wylicza¢ cechy, pokaz jak
wptyna one na komfort zycia np. duzy salon
stworzony do relaksu czy bliskos¢ parku
idealnego na spacery.

Intryguj od pierwszego zdania

Zwré¢ uwage na cos unikalnego, co wyréznia
Twoje mieszkanie na tle innych. Moze to by¢
piekny widok, unikalny ukfad przestrzenny czy
ciekawe detale architektoniczne.

Szczegoty tworzg obraz

Unikaj ogélnikow. Dodaj konkretne szczegdty
dotyczace wnetrza, takie jak rodzaj podtogi,
rodzaj kuchennych blatéw czy specjalne
udogodnienia. Im bardziej realistyczny obraz
stworzysz, tym lepiej.

Podkresl atuty praktyczne i opisz okolice

Nie zapomnij wspomnieé takze o otoczeniu.
Wspomnij o lokalnych atrakcjach, sklepach,
restauracjach czy parkach. Dla wielu oséb To,
co znajduje sie w okolicy mieszkania, czesto
bywa kluczowym kryterium.

HOMELIA

nieruchomoséci



Dodaj profesjonalne zdjecia

Pokaz potencjalnym nabywcom rézne ujecia mieszkania: od ogdlnych zdje¢
wnetrza po szczegodty, ktére moga przyciagna¢ uwage. Moze to by¢ np.
nowoczesne wyposazenie, designerski element czy przytulne zakatki.

Zobacz jaka réznice robig zdjecia i odpowiednie przygotowanie do nich:

Kuchnia w mieszkaniu przy ul. Targowej w Kielcach
(zaprezentowana w zupetnie innej jakosci i standardzie)
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Mieszkanie do remontu przy ul. Jezioraniskiego w Kielcach
(zdjecie klienta wykonane telefonem i moje z uzyciem home stagingu)

-~
¥

SN g - -

Pokdj dzieciecy w mieszkaniu przy ul. Wojska Polskiego w Kielcach
(zdjecie klienta wykonane telefonem i moje z uzyciem home stagingu)
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Mieszkanie w apartamentowcu przy ul. Kwarcianej w Kielcach
(zdjecie klienta wykonane telefonem i moje z uzyciem home stagingu)

BN

Dodaj plan mieszkania

To pozwala potencjalnym kupujagcym zobaczyé ukiad przestrzenny
mieszkania, bez potrzeby fizycznego obchodzenia kazdego pomieszczenia.
To narzedzie jest niezwykle pomocne dla osdb, ktére chca szybko ocenié, czy
mieszkanie spetnia ich oczekiwania i kryteria.

Sypialnia

Salon z jadalnig
aneksem kuchennym

Salon z jadalnig
aneksem kuchennym

tazienka
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Przyktadowe i kreatywne

Przykiad 1

"Witaj w uroczym mieszkaniu z widokiem na malowniczy park. Kiedy
otwierasz drzwi, witajg Cie jasne wnetrza oswietlone naturalnym sSwiattem.
Wyjatkowy uktad pomieszczerh stwarza atmosfere przytulnosci, a piekne
drewniane podtogi dodaja elegancji kazdemu Twojemu krokowi. Kuchnia
Z najnowszymi sprzetami z pewnoscia zaspokoi marzenia kazdego kucharza
amatora. A to wszystko zaledwie kilka krokéw od urokliwego parku, idealnego
miejsca na relaks po intensywnym dniu."

Przyktad 2

"Zanurz sie w wyjatkowym pieknie naszego mieszkania, gdzie kazdy poranek
rozpoczyna sie widokiem na malowniczy las, a kazdy wieczér jest peten
spokoju i ciszy. Tutaj nie tylko mieszka sie — tu doswiadcza sie harmonii
z natura. Dodatkowo, klimatyzacja zapewnia komfort w kazdej chwili,
a centralne ogrzewanie sprawia, ze zimowe wieczory stajg sie przytulne
i ciepte. Odkryj, jakie korzysci niesie ze soba zycie w tym wyjatkowym miejscu!"

ZAPAMIETAJ )

= Opis powinien by¢ zgodny z rzeczywistoscia, a takze mie¢ potencjat
przyciggajacy uwage i wywotujacy pozytywne emocje.

® Zamiast wylicza¢ cechy, koncentruj sie na korzysciach, jakie
potencjalny kupujacy moze czerpaé z posiadania tego mieszkania.

= |udzie kupujg oczami i pierwsze wrazenie mozesz zrobi¢ tylko jeden raz,
wiec zadbaj o profesjonalne zdjecia w ogtoszeniu.
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Optymalizacja

1 pozycj onowanie ogloszenia

0 Jak poprawi¢ widocznosé ogtoszenia na réznych portalach?
0 Czy trzeba aktualizowa¢ ogtoszenie?

o Czy warto korzystac z ptatnych opcji promujacych ogtoszenie?

HOMELIA
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Dopasuj ogloszenia do portali

Wskasdwki dotyczace optymalizacji Twojego ogtoszenia na réznych portalach
ogtoszeniowych takich jak Otodom, Morizon, Gratka, OLX, Nieruchomosci
online czy Domiporta pomoga Ci lepiej wykorzystac potencjat Twojej
nieruchomosci i dotrze¢ do duzego grona potencjalnych kupujacych.

Kluczem jest skuteczne wykorzystanie wielu elementéw; od zrozumienia
perspektywy Twojego potencjalnego kupujacego, po zdjecia przyciagajace
uwage, czy dobry opis, podkreslajacy atuty niewidoczne na zdjeciach oraz
zachecenie do kontaktu z Toba.

Pamietaj tez o kompletnosci ogtoszenia, jego aktualizacji i pozycjonowaniu,
bo nawet perfekcyjnie przygotowane tresci nie zadziataja, jesli beda ukryte
i nikt ich nie znajdzie.

Systematyczne dbanie o pozycjonowanie Twojego ogtoszenia zwieksza
szanse na sprzedaz mieszkania. Dzieki temu oferta pozostaje wysoko na liscie
i jest stale widoczna dla potencjalnych klientow.




Dostosuj tresé¢ do specyfiki portalu

Kazdy portal ma swoja charakterystyke. Dostosuj tre$¢ ogtoszenia do
specyfiki portalu, majac na uwadze wymagania i oczekiwania kupujacych.

Zwroé¢ uwage na stowa kluczowe

Zoptymalizuj tresé ogloszenia pod katem stéw kluczowych. Wybierz takie,
ktére sg zwigzane np. z rodzajem nieruchomosci, jej lokalizacjg i innymi
dodatkowymi cechami. Zwiekszy to widocznos¢ Twojej oferty w wynikach
wyszukiwania.

Wstaw odpowiedni format zdjecia

Wybieraj najbardziej reprezentatywne i atrakcyjne zdjecia mieszkania.
Upewnij sie, ze sg wysokiej jakosci, ostre i dobrze oswietlone. Najlepszy efekt
zapewni tez dobry format zdjecia, wiec warto sprawdzi¢ sugerowane wymiary
grafik. Zdjecia sa jednym z kluczowych elementdw przyciggajacych uwage.
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Sprawdzaj statystyki

Wykorzystaj dostepne narzedzia do
analizy statystyk ogtoszenia. Sprawdzisz
co najbardziej przyciagga uwage Twoich
potencjalnych klientdw i dostosujesz
tres¢ ogtoszenia.

Szybko odpowiadaj na wiadomosci

Monitoruj 24h wiadomosci i pytania od
kupujacych. Szybki czas odpowiedzi
zwieksza zaufanie do ogtoszenia.

Regularnie aktualizuj i odnawiaj

Jesli odnawiasz ogtoszenie, sprawdz
jego aktualnosé i sprébuje przedstawié
je w innym Swietle. Przyktadowo zmien
zdjecie gtdwne, szczegdlnie jesli to samo
juz od dtuzszego czasu, bo mogto sie
opatrzed! Koniecznie aktualizuj tez za
kazdym razem, jesli pojawia sie zmiany
w warunkach sprzedazy, cenie, czy
dostepnosci nieruchomosci.

Réb to regularnie, bo ze kazdego dnia
dodawanych jest dziesigtki ogtoszen
i Twoje moze spas¢ w dét w wynikach
wyszukiwania portalu.

Platne opcje promujace

Sprawdz, czy portal oferuje ptatne opcje
wyréznien lub promocji. Wykorzystaj je,
aby zwiekszy¢ widocznos¢ ogtoszenia. To
skuteczny sposéb, aby Twoje ogtoszenie
zyskato wiekszg widocznos¢ i trafito do
wiekszej liczby zainteresowanych.

HOMELIA
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ZAPAMIETAJ

® Dopasuj tre$¢ ogtoszenia
oraz stowa kluczowe do
danego portalu.

® Sprawdzaj wiadomosci od
potencjalnych  klientdw,
zeby jak najszybciej. na
nie odpowiedzieé¢.

® Dbaj o to zeby regularnie
aktualizowaé ogtoszenie
i w ten sposéb poprawicé
jego pozycjonowanie.

® Wykorzystaj ptatne opcje
promujace, by zwiekszy¢
widocznos$é ogtoszenia




Dodatkowe materiaty

0 Darmowy szablon skutecznego ogtoszenia

0 Darmowa konsultacja telefoniczna z ekspertem
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Ten poradnik to nie wszystko

By pomoc Ci jeszcze bardziej, przygotowatam dla Ciebie cos wyjatkowego!

Darmowy szablon skutecznego ogtoszenia

Kontynuacjg poradnika jest darmowy szablon, ktéry na pewno utatwi Ci
zastosowanie omawianych rzeczy w praktyce. Pobierz go klikajac w link:

Odbierz darmowy szablon skutecznego ogtoszenia sprzedazy mieszkania

/ DARMOWY SZABLON DLA CIEBIE



https://poradnik.homelia.pl/szablon-ogloszenia/
https://poradnik.homelia.pl/szablon-ogloszenia/

Sprzedaz nieruchomosci
to powazna decyzja

Chcesz sprzedaé¢ mieszkanie lub dom
szybciej, drozej i bez niepotrzebnych stresow?

Umow bezptatng konsultacje telefoniczng

Co mnie wyrdéznia?

@ 80% mieszkan sprzedaje w miesiac

@ Gwarancja zamkniecia transakcji

0 Wiasny, sprawdzony system
prowadzenia rozmow i negocjacji

@ 11 lat doswiadczenia na kieleckim
rynku nieruchomosci

HOMELIA Laureat Konkursu
nieruchomosdci 2021


https://homelia.pl/kontakt/

Dagmara Bieganska

Ekspert ds. sprzedazy nieruchomosci
Whasciciel HOMELIA Nieruchomosci

Moje rezultaty

Srednia warto$¢ transakgji na kieleckim rynku:

560 000 zt

HOMELIA
Pieruchomoge

WELCOME
HOME . . .
taczna wartosc sprzedanych nieruchomosci:

495 milionéw.zt

80% mieszkan sprzedaje w._miesiac!

Potrzebujesz pomocy w sprzedazy?

Umoéw bezptatnag konsultacje

Przyktadowe opinie moich klientow:

Pani Dagmara zmienita Homelia to najlepsze Zaangazowanie Pani
nasze zdanie na temat biuro w Kielcach. Sprzedali Dagmary w procesie
posrednika, sg jeszcze na nam mieszkanie w kilka kupna lub sprzedazy
rynku prawdziwi fachowcy, tygodni. Mega wiedza, nieruchomosci jest godne
podchodzacy z duzym Swietny sposob dziatania, uznania. Polecam biuro
zaangazowaniem i waznie, ze skuteczny, bo Pani Dagmary wszystkim
odpowiedzialnoscia do cieszymy sie dzis juz poszukujacym solidnego
sprzedazy. Bardzo nowym mieszkanie. partnera w transakcjach
dziekujemy! Polecamy! nieruchomosci.
Katarzyna B. Monika K. Mateusz H.
@posrednik_nieruchomosci_kielce % 690 900 084

@ homelia.pl/sprzedaj-z-nami @homeliakielcel


https://homelia.pl/kontakt/
https://www.instagram.com/posrednik_nieruchomosci_kielce/
https://homelia.pl/sprzedaj-z-nami/
tel:690900084
https://www.facebook.com/homeliakielce1/

